VOTER INFORMATION DOCUMENT

CITY OF WEST UNIVERSITY PLACE, TEXAS - PROPOSITION D

[ JFOR ) The issuance of bonds for the construction of a new
) Community Center, Senior Center and Library Building
) and Community Open Space improvements in the amount
) of $15,070,000 and the imposition of taxes sufficient to
[ JAGAINST ) pay the principal of and interest on the bonds.
1. Principal of the debt obligations to be authorized $15,070,000
2. Estimated interest for the debt obligations to be authorized $13,438,858

3. Estimated combined principal and interest required to pay on time and | $28,508,858
in full the debt obligations to be authorized

4. Principal of all outstanding debt obligations of the City” $50,905,000
5. Estimated remaining interest on all outstanding debt obligations of the | $27,448,585
City”

6. Estimated combined principal and interest required to pay on time and | $78,353,585
in full all outstanding debt obligations of the City”

7. Estimated maximum annual increase in the amount of taxes that | $0.00
would be imposed on a residence homestead in the City with an
appraised value of $100,000 to repay the debt obligations to be
authorized, if approved, based upon assumptions made by the
governing body of the City

8. Other information that the City considers relevant or necessary to | See major
explain the foregoing information assumptions
listed below.

“ As of the date of adoption of the Bond Election Ordinance (as defined herein). Does not
include self-supported debt paid from revenue of the Waterworks and Sewer System (the
“System”) pursuant to a policy determination by City Council, which is subject to change.

Major assumptions for statements above, including statement 7:

(1) Assumed amortization of the City’s debt obligations, including outstanding debt
obligations and the proposed debt obligations:

Total Proposed
Term Principal Interest Total Proposed Debt Service +
P Debt Service Existing Debt
Service
30 Years $15,070,000 $13,438,858 $28,508,858 $106,862,443
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(2) Assumed changes in estimated future appraised values within the City: Average
growth of 2.25% growth for the first eight (8) years and no growth thereafter.

(3) Assumed interest rate on the debt obligations to be issued: 4.75%.

(4) Assumes that the City will maintain existing any optional homestead or other property
tax exemptions.

(5) Assumes homestead will not qualify for idiosyncratic exemptions, including, but not
limited to, the state-mandated homestead exemption for disabled veterans and their families,
surviving spouses of members of the armed services killed in action and surviving spouses of
first responders killed or fatally wounded in the line of duty.

(6) Assumes that applicable law will not change to provide for mandatory property tax
exemptions or property tax freezes that are not available under current law.

(7) Assumes municipal bond insurance will not be obtained for the proposed debt
obligations.

(8) As required by Section 1251.052, Texas Government Code, this Voter Information
Document has been prepared for the proposition set forth in this VVoter Information Document
(the “Proposition”), which is being submitted to voters pursuant to an Ordinance Calling a Bond
Election to be Held Within the City of West University Place, Texas; Making Provisions for the
Conduct and the Giving of Notice of the Election; and Containing Other Provisions Related
Thereto (the “Bond Election Ordinance”). The Proposition being referred to herein as the
“Proposition”). The estimated maximum annual increase in the amount of taxes that would be
imposed on a residence homestead in the City with an appraised value of $100,000 to repay the
debt obligations to be authorized pursuant to the Proposition, if all Propositions are approved,
based upon the assumptions made by the governing body of the City in each of the respective
voter information document prepared the Proposition, is $0.00.

(9) Numbers in (1) above only include the Proposition described above and existing debt.

The estimates contained in this Voter Information Document are (i) based on certain
assumptions (including the major assumptions listed above and assumptions concerning
prevailing market and economic conditions at the time(s) of issuance of the bonds) and derived
from projections obtained from the City’s financial advisor, (ii) subject to change to the extent
that actual facts, circumstances and conditions prevailing at the time that the bonds are issued
differ from such assumptions and projections, (iii) provided solely in satisfaction of the
requirements of Section 1251.052, Texas Government Code, and for no other purpose, without
any assurance that such projections will be realized, and (iv) not intended to (and expressly do
not) give rise to a contract with voters or limit the authority of the City to issue bonds in
accordance with this Proposition.
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DOCUMENTO DE INFORMACION PARA LOS VOTANTES

CIUDAD DE WEST UNIVERSITY PLACE, TEXAS - PROPOSICION D

[ ]AFAVOR ) La emision de bonos para la construccion de un nuevo centro
) comunitario, un edificio de biblioteca y centro para la tercera edad y
) mejoras a espacios abiertos comunitarios en la cantidad de
) $15,070,000 y la imposicidon de impuestos suficientes para pagar el
[ JENCONTRA ) capital y el interés de los bonos.

. Capital de las obligaciones de deuda que se ha de autorizar $15,070,000
Interés estimado de las obligaciones de deuda que se ha de autorizar $13,438,858
Estimado de la combinacién de capital e interés requerida para pagar | $28,508,858
en su totalidad y oportunamente las obligaciones de deuda a autorizar

. Capital de todas las obligaciones de deuda pendientes de la Ciudad* $50,905,000
Interés estimado restante sobre todas las obligaciones de deuda | $27,448,585
pendientes de la Ciudad*
Estimado de la combinacion de capital e interés requerida para pagar | $78,353,585
en su totalidad y oportunamente todas las obligaciones de deuda
pendientes de la Ciudad*

. Aumento anual, maximo y estimado en la cantidad de impuestos que | $0.00

se gravarian sobre una residencia principal en la Ciudad con una
tasacion fiscal de $100,000 para pagar las obligaciones de deuda a
autorizar, si se aprueban, segun las suposiciones realizadas por el
organo de gobierno de la Ciudad

. Otra informacion que la Ciudad considere relevante o necesaria para
explicar la informacion precedente

Consultar las
suposiciones

importantes
expuestas mas
adelante.

*A la fecha de adopcién de la Ordenanza de Eleccion de Bonos (como se define en lo
sucesivo). No incluye la deuda autofinanciada pagada a partir de ingresos del sistema de
suministro de agua y alcantarillado (el “Sistema”) en virtud de una determinacion de poliza
del Consejo Municipal, que esta sujeta a cambio.
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Suposiciones importantes para las declaraciones anteriores, incluso la declaracién 7:

(1) Amortizacion supuesta de las obligaciones de deuda de la Ciudad, incluidas las
obligaciones de deuda pendientes y las obligaciones de deuda propuestas:

Total del servicio

Total del servicio
de la deuda

Término Capital Interés de la deuda propuesto +
propuesto servicio de la deuda
existente
30 afios $15,070,000 $13,438,858 $28,508,858 $106,862,443

(2) Cambios supuestos en tasaciones fiscales futuras estimadas dentro de la Ciudad:
Crecimiento promedio del 2.25 % de crecimiento por los primeros ocho (8) afios y sin
crecimiento a partir de entonces.

(3) Tasa de interés supuesta sobre las obligaciones de deuda a emitir: 4.75 %.

(4) Supone que la Ciudad mantendra vigente alguna exencién opcional por residencia
principal u otras exenciones del impuesto predial.

(5) Supone que la residencia principal no cumplira con los requisitos para exenciones
idiosincraticas, lo que incluye, entre otras, la exencidn estatal obligatoria para residencia
principal para veteranos incapacitados y sus familias, conyuges sobrevivientes de miembros de
las fuerzas armadas fallecidos en combate y conyuges sobrevivientes de personal de emergencia
fallecido o con heridas de muerte en el desempefio de sus funciones.

(6) Supone que la ley aplicable no cambiard para disponer exenciones obligatorias al
impuesto predial o congelaciones de impuestos prediales que no estan disponibles bajo la ley
actual.

(7) Supone que no se obtendra un seguro de bonos municipales para las obligaciones de
deuda propuestas.

(8) Como lo exige la Seccién 1251.052 del Codigo de Gobierno de Texas, este
Documento de informacion para los votantes se ha preparado para la proposicion expuesta en
este Documento de informacion para los votantes (la “Proposicion”), que se somete a los
votantes en virtud de una Ordenanza para convocar a una eleccién de bonos a celebrarse dentro
de la Ciudad de West University Place, Texas; disponer la celebracion y el aviso de la Eleccion; e
incluir otras disposiciones relacionadas con esto (la “Ordenanza de Eleccién de Bonos”). En la
presente se hace referencia a la Proposicion como la “Proposicion”.) El aumento anual, maximo
y estimado en la cantidad de impuestos que se gravarian sobre una residencia principal en la
Ciudad con una tasacion fiscal de $100,000 para reembolsar las obligaciones de deuda a
autorizar en virtud de la Proposicion, si todas las Proposiciones se aprueban, segun las
suposiciones realizadas por el organo de gobierno de la Ciudad en cada documento de
informacidn para los votantes respectivo preparado para la Proposicién, es $0.00.
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(9) Las cifras en (1) anteriores solo incluyen la Proposicién descrita previamente y la
deuda existente.

Los estimados contenidos en este Documento de Informacion para los Votantes: (i) se
basan en determinadas suposiciones (incluidas las suposiciones importantes expuestas antes y
suposiciones acerca de las condiciones prevalecientes del mercado y econdémicas al momento o
momentos de emisién de los bonos) y se derivan de las proyecciones obtenidas del asesor
financiero de la Ciudad, (ii) estan sujetos a cambios en la medida en que los hechos, las
circunstancias y las condiciones reales prevalecientes al momento de emision de los bonos
difieran de tales suposiciones y proyecciones, (iii) se proveen exclusivamente para cumplir con
los requisitos de la Seccion 1251.052 del Cddigo de Gobierno de Texas y sin ningun otro
propdsito, sin ninguna garantia de que tales proyecciones se manifestaran y (iv) no estan
previstos para dar lugar (y expresamente no dan lugar) a un contrato con los votantes o limitar la
autoridad de la Ciudad de emitir bonos de acuerdo con esta Proposicion.
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TAI LIEU THONG TIN HUONG DAN CU TRI

THANH PHO WEST UNIVERSITY PLACE, TEXAS - KE HOACH PE NGHI D

[ ] THUAN

[ ]CHONG

)
)
)
)

Phat hanh cac trai phiéu dé xay dung mot Trung tim Cong Pdng
moi, cac cai tién Trung Tam Nguoi Cao Nién va Toa Nha Thu Vién
va Khong Gian M¢ cho Cong Dong voi s tién la $15,070,000 va ap
dung cac khoan thué du dé tra tién gbc va 1ai sudt cua céc trai phiéu

do.

S6 tién gdc cuia cac cong trai ng s& duwoc phép phat hanh 1a

$15,070,000

S6 tién 13i wdc tinh ciia cac cong trai ng s& dwoc phép phat hanh 1a

$13,438,858

S tién gbc va 1ai két hop udce tinh can phai tra dang han va toan bo
cho cac cong trai ng s€ dugc phat hanh

$28,508,858

So tién goc cua tat ca cac khoan n¢ chua tra cia Thanh Pho*

$50,905,000

. UGc tinh so tién 1di con lai cua tat ca cidc nghia vu ng chua tra cia
Thanh Pho*

$27,448,585

S6 tién gbc va 1ai két hop udc tinh cin phai tra dung han va toan bo
cho tat ca cac nghia vu no chua tra ciia Thanh Pho*

$78,353,585

. Udc tinh muc ting thué hang nam t6i da thuc té s& duoc ap dung dbi
v6i mot cu gia noi chu s6 hitu cu ngy trong Thanh Phé ¢6 gia tri dugc
dinh gia la $100,000 dé hoan tra cac nghia vu ng s& dugc phép phat
hanh, néu dugc phé chuén, dya trén cac gia thiét do co quan diéu hanh
ctia Thanh Phé dua ra

$0.00

Céc thong tin khac ma Thanh Phd xem xét lién quan hodc can thiét dé
giai thich céac thong tin cung cap trude do

Tim doc cac giai
thiét chinh dwgc
liét ké duéi day.

* Tinh dén ngay thong qua Sic Lénh To Chirc Cudc Bau Cur Trai Phiéu (nhu dugc dinh
nghia trong tai liéu nay). Khong bao gdm khoan no tu dai tho duoc tra bang doanh thu cia
Hé Théng Dan Thuy va Thoat Nude Thai ("Hé Théng") chiéu theo quyét dinh chinh sach cua
Ho6i Dong Thanh Phd, c6 thé thay doi.
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Cic gia thiét chinh cho ndi dung trinh bay & trén, bao gém ban ké khai 7:

(1) Phan b theo gia dinh d6i v6i cac nghia vu no ciia Thanh Phd, bao gdm cac nghia vu
no chua thanh toan va cac nghia vu ng dugc dé xuat:

. Téng Khoan No¢
. A A . Téng S6 Tién Dé Puoc Pé Xuit +
Ky Tien Goc Lai suat Xuit Tra Ng Khoan Ng Hi¢n
Thoi
30 nim $15,070,000 $13,438,858 $28,508,858 $106,862,443

(2) Gia thiét cac thay ddi cua gia tri duogc dinh gia tuong lai trong pham vi Thanh Ph:
Mic tang trung binh tang 2.25% trong tdm (8) ndm dau tién va khong tang sau do.

(3) Mirc 1ai suét gia dinh ciia cac nghia vu ng s& dugc phat hanh: 4.75%

(4) Gia thiét Thanh phd s& duy tri hién tai bat ky mc mién giam thué cho cin nha 1a noi
chu sé hitu cu ngu tuy chon hodc mien giam thué bat dong san khéac.

(5) Gia sir truomg hop cha sé hitu cu ngy trong cin nha so hiru s& khong du didu kién dé
dugc mién trir theo phong cach riéng, bao gém, nhung khong giéi han &, mién giam t hué cho
cac truong hop chu s¢ hitu cu ngu trong can nha sé hiru theo quy dinh bat budc cua tiéu bang d6i
v6i cac cyu chién binh khuyét tat va gia dinh cua ho, V()’/chong con song cta cac thanh vién luc
luong v trang hy sinh trong khi lam nhiém vu va vo/chdng con sdng ctia nhitng nhan vién tiép
g khan cép bi thiét mang hodc bi tir thwong trong khi thi hanh cong vu.

~ (6) Gia dinh rang luat hién hanh s& khong thay d6i dé quy dinh céc truong hop mién gidm
thué bat dong san bat budc hoac dong bang thué bat dong san khong co6 san theo luat hi¢n hanh.

(7) Gia str s& khong c6 dugc bao hiém trai phiéu do thi cho cac nghia vu ng duoc dé xuat.

(8) Theo yéu cau ciia Muc 1251.052, B6 luat Chinh Quyén Texas, Tai liéu Thong tin vé
Ctr tri ndy da dwoc chuan bi cho ké hoach d& nghi quy dinh trong Tai Liéu Thong Tin Hudng
Dan Ctr Tri ("Ke Hoach Pé Nghi"), duge d¢ trinh cho ctr tri theo mot Séc Lénh yéu cau to chic
mot cude Bau ctr Trai phiéu sé dién ra trong pham vi Thanh Ph West University Place, Texas;
1ap Cac Piéu Khoan cho Viéc Tién Hanh va Pua Ra Thong Bao vé Cudc Bau Cir; va Bao GOm
Céc Diéu Khoan Khac Lién Quan Dén Cudc Bau Cir P6 ("Sic Lénh T6 Chuc Cude Bau Cur Trai
Phiéu”). Ké Hoach D& Nghi dugc dé cap & day 1a "Ké Hoach P& Nghi").  U'éc tinh murc ting
thué hang niam tdi da thyc té s& duoc ap dung ddi voi mot cu gia noi chu sé hiru cu ngu trong
Thanh Phd ¢6 gia tri dugc dinh gia 1a $100,000 dé hoan tra cac khoan no s& dugc phép phat hanh
chiéu theo Cac Ké Hoach Dé Nghi, néu tit ca Cac K& Hoach bé Nghi dugc phé chuén, dya trén
cac gia thiét do cAp quan 1y ctia Thanh Phé dua ra trong mdi tai liéu thong tin hudng dan cir tri
twong tmg, duoc soan cho K& Hoach D& Nghi, 1a $0.00.
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(9) Cac sb trong (1) & trén chi bao gdm Ké Hoach D& Nghi dugc mo ta & trén va khoan
no hién co.

Cac udc tinh trong Tai Liéu Thong Tin danh cho Cur Tri nay la (1) dya trén mot sO gia
thiét (trong do bao gom cac gia thiét chinh duoc liét ké & trén va cac gia thiét vé cac diéu kién
kinh te va thi truong hién hanh vao (cac) thoi diém phat hanh trai phiéu) va dya trén cac du bao
ctia ¢d van tai chanh ctia Thanh Phd, (i1) co thé thay d6i trong pham vi cac dir kién thuc té, tinh
hinh va diéu kién hién hanh vao thoi diém phat hanh trai phiéu khac véi cac gia thiét va dy bao,
(ii1) dugc dua ra voi muc dich duy nhét 13 dé tuan tha cac quy dinh ctia Muc 1251.052, B Luat
Chinh Quyén Texas, chir khong phai cho bat ky muc dich nao khac, ma khong bao dam rang cac
du bao do s€ thanh hién thuc, va (iv) khong ¢6 y dinh (va khong thé hién r6 rang la) s€ tao thanh
giao kéo v6i cac cir tri hodc gidi han thdm quyén cua Thanh Phd vé viéc phat hanh trai phiéu
theo Ké Hoach D& Nghi nay.
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BRAE B
TEXASHWEST UNIVERSITY PLACETT - #£%D

Eéﬁ] ) FHAT & #HA15,070,000€ SO IR TR, IS G — R A AL B Pl L S e B 5 6 A,
TR )

)
[ ]
&)
1. FEREET A $15,070,000
2. PEEHERRBRZ (Rt RLE 313,438,858
3. FrRRMEME TS 2 S Re A BB AT B AR 4 B R B A T 4R $28,508,858
4. RTPTAE REEG A e $50,905,000
5. AT HTA KRB B AL FH GRS $27,448,585
6. AT T AE B H52H S R B A AR & SR B At 5T 48 AR $78,353,585
7. BEATT AR IE $1100,0005 5T 0 58 3 h b 2 FREER Al s T 4E A% | $0.00
AR . B SRR TR AR B VLR, B B R R
o %A ET S ER YR A AR T A EEARAS FTE 2 (B
8. AT RR A BLfRRERT IR (S EAH B Bl b 2 1) HoAth /5 B, H2HE THFH
B F R .

B AR SEIRA L H (FEIE ) o RIERTR BT GRE T e
), MMUFHOKBIEEE RS P[RS ) BRI e R
DL EBR CRIESTRBR) MIEEER:

(1) BB A TN E B AT HES, G R AR (A5 AN 24T (575 -

. = BREPEHE +
SRR Z Zalpst BERBBTREORA | o o pese
304 $15,070,000 $13,438,858 $28,508,858 $106,862,443
) TR A T it AR 2R A (B & A 52 )

AT\ () 4% IR 2.25% [ Pl R BI R, 2R AHE.
(3) it FEAT R T EH HEEAR : 4.75%

(4) MBS T 3R MERF I AT A ] P 38 2 e e A RS D e L At 5 AL B
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B B ANKT SRR PRI G A 1 B AR AN B FS M BURF AR AE O BA S A 52 1) B 2k 4
Frde: BEPORME N LS BT ANRR TR, DLRAERAT AR A0 T B2 B A
S RN R RR T -

(6)
B BATIE AR E 5 R D3 A AR G B D5 rE AL TRAS , Rl IR AN S & 1 34t ik
Wk 2 2

(7) TGN & Rt AT fR0 5 T B T AR o DR B

8

MR HE Texas N BRI 551251052 8T R E ,  ACIE IRAZ B0 e A i RAE B b i
ez ChM [RZE] ) #uH, ZIEEHRE -HELEXHER. ZELHNER TS
1 Texas/)N West University
Place {7 % [ N 2247 —TH A Zp a8 BE ;.  RagE SR BRAT S 98 tHim A i f e s A\ Bt AH 3
MHARHE PR [EZFERES ] D) o fEMT ol RMIR M A  T3R%] D o BAWN
fti {32 $1100,000 7t (1) B B WS < MUK, Al TR d i Y DN BE /20,0036 0. FERT AR5
A RITE LT, 18 L MIOR R K IR e =B AR BB A . s Al T &8 D2 B AR
T R AT 2 1R S84 55 1 %5328 RS B S A i 2 Bk

(9) EREE (D)W B E AR BRI R 6575

AR RS B REHRMEEC T & (i)
SR BB (R A 3 32 BB LA 3 947 {3 73 i 14 385 3 7 35 AN A T IR DL A8 ) Bt
) AR A TS BRI TR (i)
IR IEATIR, WA EPEREE . HUO R A R R EIR S TR, R YR B AT

BEAT S E), (iii) {8 2% 180 /2 Texas M BUR 2561251052 8T (R R i $& 4, A5 R Hofth
Flig, IRAMRRE LR TR S BB, K (iv)

Jo8 T L AN R B8 PR3 5 T A A B PR A1) A T A TSR S 1T AT i O RE 7
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